Av: Annelie Mannertorn

De har ingar i en budgetkalkyl:

Berdkna vad ditt dromboende kostar!

Det ar latt att bli forford av méklarnas lockpriser for hus och lagenheter nere vid
Medelhavet. En narmare titt pa vad som tillkommer vid ett hus- eller l|agenhetskop, samt
allt annat som pengarna ska racka till, gor att bilden blir mindre rosenskimrande. Mitt Nya
Paradis ger dig en vagledning om hur du goér en realistisk budget for ditt nya liv!

- Pa90:talet hande det att bankernatog tillbaka hus och légenheter i Spanien. Anledningen
var att man pa 80:talet kopt med tanke pa att hyra ut det man kdpt. Sedan férsvann
marknaden...

Sa séger en anonym, men mycket erfaren maklare med bade verksamhet i Frankrike, Italien
och Spanien till Mitt Nya Paradis. Han vill framfor allt framhalla att man inte ska baserasin
bostadskalkyl pa hyresintakter. Annars menar denne maklare att sa gott som alla som idag
skaffar sig ett boende i Frankrike, Spanien eller Italien, har tankt igenom det hela ordentligt
och har realistiska kakyler i bagaget.

Bostadspriserna varierar

Berakningar tar forstas sin borjan i éva bostadsobjektet. | Frankrike finns det fortfarande
omraden, inte minst trakterna nara Spanien, dar man kan hitta ett litet byhus for c:a 50 000 €.
Givetvis &r priserna mangdubbla pa Rivieran. | Italien kostar begagnade objekt i Toscana
200 000 — 250 000 €. Vill man bygganytt i detta eftertraktade omrade & man ofta uppe i
400 000 — 500 000 €. | Spanien ligger de alra billigaste befintliga objekten pac:a 150 000 €
for en lagenhet, 200 000 € for ett radhus, och 300 000 € for ett hus. Det stiger fort da man
véljer mer eftertraktade objekt och omraden.

- Det & framfor alt de képglada britterna som drivit upp prisernai Spanien, sager den
svenska maklaren Stefan Svensson till Mitt Nya Paradis. Daremot har inte priserna alls gétt
upp i Medelhavsomradet pa samma sétt som pa den brittiska bostadsmarknaden.

Men trots att man har fétterna pa jorden kan det vara nog sa svart att fa fram en budget utan
nagra storafelmarginaler. Ett av de forsta stegen da man gor sin kalkyl ar att fragasig hur
man vill hasintillvaro nerei solen. Vill man bo permanent i landet eller vill man bara vistas
kortare perioder i den nya bostaden?

Per manentboende uppmuntras ekonomiskt

| allatre landerna finns olika former ekonomiska incitament fran myndigheterna sida for att
locka till permanentboende. Ar det fréga om semesterboende sa blir bade skatter och
finansiering bli dyrare. | Italien, till exempel, gar det inte att fa nagra lan eftersom man inte
far belana sin fastighet om man inte & mantalsskriven eller har |6pande inkomster i Italien.
Alternativet ar att kdpa sitt boende kontant. Men hér géller det att ha perspektiv som stracker
sigini framtiden. Véar anonyme kalla menar att det & en fordel att ha en belénad bostad, vare
sig det &r Italien eller Spanien, i ett langre perspektiv. Arvsskatten tillkommer namligen pa
obel anade bostader, vilket kan vara en obehaglig 6verraskning for efterlevande.



Myndigheterna vill ocksa undvika spekulation i bostader och uppmuntrar darfor till att man
behaller huset eller lagenheten en langre period. Det framsta exemplet & Frankrike dar man
inte behdver betalamoms eller reavinstskatt pa forsaljningspriset efter ett antal ar.

Ett annat vanligt forekommande ekonomiskt incitament &r att nybyggnationer uppmuntras
skattemassigt. Anledningen &r att beslutsfattare ofta vill stimuleratill byggande och dérmed
fler arbetstillfalen. Var anonyme méklare varnar dock for gladjekalkyler vid nyproduktion.
En risk som forstas finns var man @n bygger hus eller 1agenhet i varlden...

Olika avgifter tillkommer vid kopet

Nésta steg ar att radfraga en méklare man har fortroende for hur kostnadshilden ser ut i det
omrade man valt, bade vad géller formella kostnader vid kdp, och levnadskostnader allmant.
Vanligtvis brukar man réknamed i Spanien och Frankrike att det tillkommer c:a10-11 % pa
forsaljningspriset for skatter, avgifter, notarier, advokatkostnader och annat. For Italien &r
bel oppet hogre, 12-15 %. Men egentligen ar det precis tvartom, om vi talar om
permanentboende. (Semesterboendei Italien & generellt sett en langt dyrare affar). Mitt Nya
Paradis méklarkontakt beréttar:

- Det vanligadr man i Italien pa papperet har ett officiellt kopebelopp. Darutéver betalar man
ett belopp till, vid sidan om. Eftersom alla skatter beréknas pa det officiella bel oppet betyder
detta att det oftast bara blir kanske bara 8 % som tillkommer pa forsaljningspriset.

Transaktioner med pengar ”vid sidan om” forekommer i princip intei Frankrike och det &r
séllsynt i Spanien. Daremot & det som sagt vanligt i Italien, vilket gor budgetkalkylen lite mer
komplicerad dér.

Risk vid daliga tider

Né&r man val bestamt sig for kopobjekt sa géller det att skapa en bild av hur kostnadsbilden for
livet i allmanhet ser ut. Manga av budgetposterna kommer att forbli osdkra. Det allméanna
ekonomiska laget styr givetvis hur inkomstssidan ser ut, vare sig man lever av nagon form av
arbete, pension eller inkomst fran formogenhet. Har man tagit [an for att kdpa och har rorliga
rantor, sakommer det synasi budgeten om rantan gar upp.

Dértill har vi en méngd olika kostnader som beror mycket pa vilkalosningar man v vill ha
och vilket liv man lever. Forsakringskostnader varierar, inte minst for bilar och
hemforsakring. Telefon/bredband/TV och liknande beror bade pa ens egna personliga behov
och vad marknaden har att erbjuda for tillfallet. Vardagens alla utgifter som livsmedel,
restaurangbesotk och olika former av avgifter beror mycket pa vilket omréde man valt att boi.
Bor man i ett exklusivt omrade med hoginkomsttagare, blir prislappen pa det mesta hogre.
Det kan darfor vara mer formanligt att valjandgon ort indt landet eller ett omrade som inte
annu blivit hett pa marknaden. Ett matnyttigt tips &r att fraga den tidigare dgaren om vilka
kostnader de har haft for bostaden och for livet pa plats.

Sammanfattningsvis ar det en méngd fragor att ta stéllning till innan man realiserar sina
dréommar om boende i solen. Om det kanns som for stora fragor att ta stallning till savarfor
inte 14gga kdpplanerna pa hyllan ett tag, och hyra nagot istéllet? Och fortsdtta funderingarnai
hangmattan...

Budgetguide

| Avgift | Frankrike | ltalien | Spanien




Notarie 2-3% av 1-3% av Beroende pa pris/yta.
kopeskilling vid kopeskillingen, Normalt 400-500 €
nybyggnad betal as gemensamt
6-7% vid overldtelse | av kdpare och

sdljare.

Advokatkostnader | 1 % kdpeskilling. Omkring 1 % 1% kopeskilling.
(Advokat sdllan kopeskilling. Advokat ar absolut
nodvandigt). Advokat braatt ha. | nddvandigt.

Moms Moms 19,6 % pa "Kopeskatt” om 10 | 7 % Overlatel seskatt pa
vinsten om % . Enbart 4 % vid | nyproduktion/Gverlatelse
forsdjning inom 5 &r. | nybyggnation samt
Dérefter 0% moms! | vid mantalskrivning

paorten.

Ovriga skatter Fastighetsskatt Kommunal Skatt pa markens
normalt fastighetsskatt vid vardeodkning (Plus
Ight: 2000 €/ar permanent boende | Valia). Vid
hus: 3000 €/ar 100-150¢€. 1 nyproduktion normalt
Boendeskatt: ca2000 | dvrigafal: 4-5 % mycket liten.
€lar taxeringsvardet.

Realisationsvinstskatt
p& 16 % om
forsajning inom 5 &r.
Skatten trappas
successivt ned efter 5
ar.

Registreringsavgift | Ingar i 168 €for Registrering i
notariekostnad. permanentbostad, fastighetsregistret plus

annars 1 % det lokal skatt: 1 % av
belanade beloppet. | deklarerat belopp

Lagfart 3% vid

permanentbostad
7 % ovrigt

Avgift for pantbrev | 1- 3% av det 168 € for 1 % normalt.
bel dnade bel oppet. permanentbostad,

annars 2 -3 % det
bel dnade bel oppet.

Bankavgifter for _ . . i

overforing av Upp till 0,5 % av Of}a englgngsbel opp. | Fraga méklaren!

pengar be_l_oppet. Fragz_a Fraga méklaren!
méaklaren om vilka
banker som &r
[ampliga.

Oversittning Mindre belopp. 90 — 150 € per 1000 | Obligatoriskt med en

ord.

Overséttare med hos
notarien da man g
beharskar spraket.
Kostnaden ar férsumbar.

Energi

Som hemma.

Som hemma.

Som hemma.Generel It




Generellt forbrukar
man mindre till
uppvarmning. A
andra sidan drar

Generdllt forbrukar
man mindre till
uppvarmning. A
andrasidan drar

forbrukar man mindre
till uppvarmning. A
andra sidan drar
luftkonditioneringen

luftkonditioneringen | luftkonditioneringen | mycket energi.
mycket energi. mycket energi.

Obligatorisk . Frivilligt. Frivilligt.
0,1-0,3 %/lan.

livranteforsakring

Utfaller vid dodsfall
da den andra parten
inte kan uppfyllasina
finansiella &aganden.

Avgifter for Varierar beroende Varierar mycket mellan

gemensamma Brf: c:a2 €/kvm pa& omréde. olika omréden. Frén 50

faciliteter (framgt | Poyta/manad €/méan till 2006/mén i

vid kop av Ight) mer exklusiva omraden.

Andutningsavgifter ) e Varierar. Jamfor Varierar. Jamfor garna
Varierar. Jamfor

Vid nyproduktion
for el, telefon,
bredband etc.

garnamellan olika
bolag!

garnamellan olika
bolag!

mellan olika bolag!

(OBS! Andra avgifter, skatter och dvrigt kan tillkomma beroende pa omrade etc.)

4r&d for att hallakostnader nere:

- Bosttt er permanent!
- Vaj omréde med omsorg!

- Bygg inte kalkylen pa hyres- eller inkomster av formogenhet!

- Skaffabraprofessionell hjalp juridiskt och ekonomiskt — det |6nar sig i langden!
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